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ABKURZUNGSVERZEICHNIS/GLOSSAR

B

BH

Bezirkshauptmannschaft

D

Diskontierungssatz

Der Diskontierungssatz ist der Zinssatz, der bei
der Ermittlung eines Barwerts einer Investition
herangezogen wird.

E

ext. extern(es)

F

FinD Direktion Finanzen

G

GA Gutachten

I

int. intern(es)

L

LIG Landes-Immobilien GmbH

LKIH Schloss Leonstein

Landeskinderheim - Sozialpadagogische Einrich-
tung Schloss Leonstein

LPBZ Landespflege- und Betreuungszentrum

LWBFS Landwirtschaftliche Berufs- und Fachschule

©)

06. LRHG é)zo/.zoi_gndesrechnungshofgesetz 2013, LGBI.
P

Private Investors
(Private Vendor) Test

Test, ob sich eine staatliche Einheit wie ein
privater, unter normalen Wettbewerbs-
bedingungen handelnder Verkaufer verhalt.
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S

Systematische Prifung einer Grundgesamtheit
Screening auf bestimmte Eigenschaften; konkret Prifung
aller Liegenschaften auf Betriebsnotwendigkeit

StM StralRenmeisterei

V

VIGH Verfassungsgerichtshof
VwGH Verwaltungsgerichtshof
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Liegenschaftsan- und -verkaufe der LIG

Gepriufte Stelle(n):

Landes-Immobilien GmbH (LIG)
Fur Auskinfte stand auch die Direktion Finanzen zur Verfligung.

Priafungszeitraum:
22. September 2015 bis 24. November 2015

Rechtliche Grundlage:

Initiativprifung im Sinne des 8 4 Abs. 1 Z 1 in Verbindung mitdem 8 2 Abs. 1 Z 1 und 3
006. LRHG 2013, LGBI. Nr. 62/2013.

Prufungsgegenstand und -ziel:

Immobilientransaktionen der LIG von 2011 bis 2015. Feststellen der Professionalitat der
Abwicklung durch die LIG.

Prufungsteam:
Mag. Franz Bauer (Prufungsleiter), Mag. Ronald Gruber, Barbara Spindelbalker
Prifungsergebnis:

Das vorlaufige Ergebnis der Prifung wurde den Vertretern der LIG in der Schluss-
besprechung am 17.12.2015 zur Kenntnis gebracht.

Legende:

Nachstehend werden in der Regel punkteweise die Sachverhaltsdarstellung (Kennzeichnung mit 1 an der zweiten Stelle
der Absatzbezeichnung), deren Beurteilung durch den LRH (Kennzeichnung mit 2), die Stellungnahme der Uberpriften
Stelle (Kennzeichnung mit 3 und im Kursivdruck) sowie die allfallige GegenadufRerung des LRH (Kennzeichnung mit 4)
aneinandergereiht.

In Tabellen und Anlagen des Berichtes konnen bei der Summierung von gerundeten Betrdgen und Prozentangaben
durch die EDV-gestitzte Verarbeitung der Daten rundungsbedingte Rechendifferenzen auftreten.
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KURZFASSUNG

(1) Zweckmalige Organisation der Landes-Immobilien GmbH (LIG)

Der vorliegende Bericht des LRH beschaftigt sich mit den neun An- und
28 Verkaufen von Liegenschaften durch die LIG ab 2011. Die
Geschéftstatigkeit der LIG wurde mit 1.1.2003 aufgenommen. Fir die LIG
ist ein Beirat, bestehend aus den Mitgliedern der 00. Landesregierung,
installiert; er wird mit der Beschlussfassung samtlicher Liegenschafts-
transaktionen befasst. Sofern der Wert 800.000 Euro Ubersteigt, ist eine
Ermachtigung zum Verkauf durch Beschluss des O6. Landtags einzuholen
(Berichtspunkt 1).

Der LRH halt die Vorgangsweise der LIG bei den Liegenschaftstrans-
aktionen fir effizient und zweckméaRig organisiert. Sie hat 2011 bis 2015
aus LiegenschaftsverdauRerungen Einnahmen in Hohe von rd. 27 Mio. Euro
lukriert und entsprechend den Vertragen mit dem Land OO an dieses abge-
fuhrt. Im Prifungszeitraum wurden Liegenschaften um rd. 4,6 Mio. Euro
erworben. (Berichtspunkte 2 und 16).

(2) Geschaftspolitik in Unternehmensstrategie giel3en

Nach Aussagen der Geschaftsfiihrung ist es Geschaftspolitik der LIG, sich
von nicht betriebsnotwendigen Grundstiicken zu trennen. Eine ,Vorrats-
haltung“ von Liegenschaften bzw. Spekulationsabsichten im Zusammen-
hang mit Grundstlicken gibt es nicht; Liegenschaften werden nur flr einen
konkreten Bedarf angekauft. Fir den LRH ist nicht ersichtlich, woraus sich
diese Grundsatze der Geschéaftspolitik ergeben, wenngleich die LIG danach
handelt. Er empfiehlt, die genannten Leitlinien der Geschéftspolitik in einer
mit dem Eigentimer Land OO abgestimmten Unternehmensstrategie der
LIG klar zum Ausdruck zu bringen. (Berichtspunkt 3).

Die LIG handelt beim An- und Verkauf von Grundstiicken ,anlassbezogen®
(z.B. wenn ein Kaufinteressent an sie herantritt). Eine langfristige Planung
fir das AbstoRen bzw. den Ankauf von Liegenschaften liegt nicht vor, es ist
nur eine jahrliche Budgetplanung vorhanden. Nach Meinung des LRH
kénnte der Planungshorizont erweitert werden, indem die LIG in Zusam-
menarbeit mit den Bewirtschaftern in den Landesdienststellen ihr Liegen-
schaftsportfolio regelmafRig durchforstet. Sie konnte Verkdufe nicht
betriebsnotwendiger bzw. Ankdufe betriebsnotwendiger Liegenschaften in
aktiverer Form als bisher voran-treiben (Berichtspunkt 4).

(3) Liegenschaftstransaktionen standardisiert abgewickelt

Der LRH stellte bei den gepriften An- und Verkaufen fest, dass sie
grundsatzlich nach einem standardisierten Prozess abgewickelt wurden. In
folgenden Bereichen ortet er noch Verbesserungs- bzw. Optimierungs-
potential:
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e Bei Objekten, die in absehbarer Zukunft zur Disposition stehen, sollten
bereits vor ersten Teilverkaufen die bestmdglichen Ertragschancen
(Orientierung am Marktwert) geprift werden. Fir die LIG besteht im
Regelfall kein Zeitdruck fir die Verkaufsentscheidung. Bei Grund-
stiicken, fur die eine Umwidmung im Raum steht, sollte abgewogen
werden, wann das Grundstiick im Sinne eines bestmdglichen Verkaufs-
ergebnisses verduRRert wird (Berichtspunkt 7).

e In Zukunft sollte fur Liegenschaften, fur die ein Marktinteresse anzu-
nehmen ist, ein bedingungsfreies Bieterverfahren — ebenfalls im Sinne
der Erzielung eines bestmoglichen VerduRerungserloses — durchgefiihrt
werden (Berichtspunkt 8).

o Die blof3 einmalige Interessentensuche in der Amtlichen Linzer Zeitung —
wie sie in einem Fall durchgefihrt wurde — stellt fir den LRH jedenfalls
kein hinreichend publiziertes Angebot entsprechend der Mitteilung der
EU-Kommission (betreffend Elemente staatlicher Beihilfe bei Verkaufen
von Bauten oder Grundsticken durch die offentliche Hand) dar
(Berichtspunkt 9).

« Die Bewertung von Liegenschaften in Wertermittlungsgutachten wird
von vielfaltigen Faktoren beeinflusst. Daher ist es fir die LIG bedeut-
sam, sich mit diesen auseinander zu setzen, um eine fundierte Basis flr
den Verhandlungsprozess mit den Kaufern zu erlangen. Die LIG sollte
bereits bei der Beauftragung der Gutachter die wertbeeinflussenden
variablen Faktoren abklaren. Die gutachterlich ermittelten Verkehrswerte
unterliegen einer Unschéarfe. Die LIG sollte von den Gutachtern auch
eine Information Uber die Toleranzbreite einholen, die fur die konkrete
Liegenschaft anzusetzen ist (Berichtspunkt 10).

o Die LIG sollte bei wesentlichen Transaktionen, bevor sie einen Preis
unterhalb des Gutachtenswertes akzeptiert, jedenfalls eine offentliche
Bietersuche nach den Kriterien der Mitteilung der EU-Kommission
durchfihren. Damit hatte die LIG nicht nur die Vermutung, dass keine
verbotene staatliche Beihilfe vorliegt fur sich, es wéare auch gesichert,
dass zum Marktpreis verkauft wird (Berichtspunkte 12 und 14).

(4) Folgende Empfehlungen richtet der LRH an die geprifte(n) Stelle(n):

a) Die Dienstleistungsvereinbarung zwischen der LIG und dem Amt der
00. Landesregierung sollte evaluiert und den aktuellen Gegebenheiten, u.a.
auch der Neuen Amtsorganisation, angepasst werden. (Berichtspunkt 2)

b) Die LIG sollte die Leitlinien ihrer Geschéftspolitik in einer mit dem Eigen-
timer Land OO abgestimmten Unternehmensstrategie zum Ausdruck
bringen. (Berichtspunkt 3; VERBESSERUNGSVORSCHLAG )

c) Die LIG sollte ihren Planungshorizont erweitern, indem sie in Zusammen-
arbeit mit den Bewirtschaftern ihr Liegenschaftsportfolio regelméaiig durch-
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forstet und in aktiverer Form als bisher Verkaufe nicht betriebsnotwendiger
bzw. Ankaufe betriebsnotwendiger Liegenschaften vorantreibt. (Berichts-
punkt 4)

d) Die LIG sollte zukiinftig insbesondere bei Objekten, die in absehbarer Zeit
gesamthaft zur Disposition stehen, bereits vor ersten Teilverkaufen die
bestmoglichen Ertragschancen prifen. (Berichtspunkt 7; VERBES-
SERUNGSVORSCHLAG II)

e) Fur die LIG besteht in der Regel kein Zeitdruck fur die Verkaufs-
entscheidung; sie sollte daher bei Grundstiuicken, fur die eine Umwidmung
im Raum steht, auch abwagen, zu welchem Zeitpunkt im Sinne eines
bestmdglichen Verkaufsergebnisses das Grundstick verdufRert wird.
(Berichtspunkt 7; VERBESSERUNGSVORSCHLAG IlI)

f) Die LIG sollte in Zukunft fur Liegenschaften, fir die ein Marktinteresse
anzunehmen ist, ein bedingungsfreies Bieterverfahren durchfihren. Ausge-
nommen davon kénnten Liegenschaften sein, die an die 6ffentliche Hand
verkauft werden. Vor der Akzeptanz eines Preises unterhalb des Gut-
achtenswertes sollte bei wesentlichen Transaktionen jedenfalls eine 6ffent-
liche Bietersuche durchgefuhrt werden. (Berichtspunkte 8, 12 und 14;
VERBESSERUNGSVORSCHLAG 1V)

g) Die LIG sollte bereits bei der Beauftragung der Gutachter die wertbe-
einflussenden variablen Faktoren abklaren. Die erstellten Gutachten sollten
dann auf die bericksichtigten Werteinflisse und ihre Relevanz fir den
geplanten Verkauf aufgearbeitet werden. (Berichtspunkt 10)

h)  Da die gutachterlich ermittelten Verkehrswerte einer Unscharfe unterliegen,
sollte die LIG von den Gutachtern auch eine Information Uber die fur die
konkrete Liegenschaft anzusetzende Toleranzbreite einholen. (Berichts-
punkt 10)

)] Die LIG sollte die gutachterlichen Verkehrswerte bei allen Transaktionen in
die Vortrage an den Beirat aufnehmen. (Berichtspunkt 13)

) Wenn Parameter in Gutachten nicht mehr zutreffen, sind diese Parameter
durch die LIG entsprechend zu wuirdigen oder ein neues Gutachten einzu-
holen. (Berichtspunkt 14)

k) Im Zusammenhang mit den Darlehensberichtigungen sollten die erfor-
derlichen Beschlisse entsprechend den Ermé&chtigungen im Voranschlag
eingeholt werden. (Berichtspunkt 18)

) Die LIG sollte bei wesentlichen Wertminderungen von Geb&uden vor deren

VerdulRerung aulBerplanméafRige  Abschreibungen bertcksichtigen.
(Berichtspunkt 20)
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(5) Im Sinne des § 9 Abs. 2 006. LRHG empfiehlt der LRH dem
Kontrollausschuss betreffend folgender Beanstandungen und Verbes-
serungsvorschlage eine einmalige Folgeprifung zu beschliel3en:

Die LIG sollte die Leitlinien ihrer Geschaftspolitik in einer mit dem
Eigentumer Land OO abgestimmten Unternehmensstrategie zum Aus-
druck bringen. (Berichtspunkt 3; Umsetzung ab sofort)

II.  Die LIG sollte zukinftig insbesondere bei Objekten, die in absehbarer
Zeit gesamthaft zur Disposition stehen, bereits vor ersten Teilver-
kaufen die bestmoéglichen Ertragschancen prifen. (Berichtspunkt 7;
Umsetzung ab sofort)

lll. Fdar die LIG besteht im Regelfall kein Zeitdruck fur die Verkaufsent-
scheidung; sie sollte daher bei Grundstiicken, fur die eine Umwid-
mung im Raum steht, auch abwagen, zu welchem Zeitpunkt im Sinne
eines bestmdéglichen Verkaufsergebnisses das Grundstick veréauf3ert
wird. (Berichtspunkt 7; Umsetzung ab sofort)

IV. Die LIG sollte in Zukunft flr Liegenschaften, fur die ein Marktinteresse
anzunehmen ist, ein bedingungsfreies Bieterverfahren durchfihren.
Ausgenommen davon kénnten Liegenschaften sein, die an die 6ffent-
liche Hand verkauft werden. Vor der Akzeptanz eines Preises unter-
halb des Gutachtenswertes sollte bei wesentlichen Transaktionen
jedenfalls eine oOffentliche Bietersuche durchgefuhrt werden.
(Berichtspunkte 8, 12 und 14; Umsetzung ab sofort)

Vorbild durch Qualitat — zertifiziert nach 1ISO 9001 und dem NPO-Label fir Management Excellence 4 ‘ RS
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UBERBLICK UBER DIE LIG

Grindung, Rechtsform, Ziele und Aufgaben

1.1. Der vorliegende Bericht des LRH beschaftigt sich mit den An- und Ver-
kéaufen von Liegenschaften durch die Landes-Immobilien GmbH (LIG) ab
2011." Diese ist eine 100-prozentige Tochter der OO Landesholding
GmbH und wurde mit Gesellschaftserrichtungserklarung vom 11.11.2002
eingerichtet. Unternehmensgegenstand ist:

« die Bereitstellung von Raum fir Landeszwecke allein oder gemeinsam
mit Dritten,

o der Erwerb, die Nutzung, die Verwaltung, die Vermietung und die Ver-
aufRerung von Liegenschaften und Raumlichkeiten,

 die Errichtung und die Erhaltung von Bauten,
o zentrale Gebaudebewirtschaftungsdienstleistungen,

o die Durchfiihrung sonstiger mit dem Unternehmensgegenstand in
Zusammenhang stehender Hilfs- und Nebengeschafte unter Ausschluss
aller den Bestimmungen des Kreditwesengesetzes unterliegenden
Geschéfte,

jeweils unter besonderer Beriicksichtigung der Bedirfnisse des Landes
Oberdsterreich.

Die LIG wurde auf unbestimmte Zeit errichtet. Sitz der Gesellschaft ist
Linz. Die Geschéftstatigkeit wurde mit 1.1.2003 aufgenommen. Ein fakul-
tativer Aufsichtsrat — wie in der Gesellschaftserrichtungserklarung vorge-
sehen — wurde nicht installiert, wohl aber ein Beirat®>. Dieser wird mit der
Beschlussfassung samtlicher Liegenschaftstransaktionen befasst. Sofern
der Wert 800.000 Euro Ubersteigt, ist eine Ermachtigung zum Verkauf
durch Beschluss des 06. Landtags einzuholen.?

1.2. Die An- und Verkaufstatigkeit der LIG ist gesellschaftsrechtlich abgedeckt.
Da der Beirat mit den Mitgliedern der Landesregierung besetzt ist, haben
sich die Beschlusserfordernisse durch die Grindung der LIG nicht
verandert.

Die Téatigkeit der Liegenschaftsverwaltung der LIG ist nicht Gegenstand dieser Prifung.

Der Beirat der LIG besteht aus den Mitgliedern der 06. Landesregierung mit dem Landeshauptmann
als Vorsitzendem, sowie dem Landesamtsdirektor mit beratender Stimme. Er wurde durch Beschluss
der 00. Landesregierung vom 9.12.2002 eingerichtet. In dieser Sitzung nahm die 06. Landes-
regierung auch die Geschéaftsordnung fir den Geschéftsfiihrer der LIG zustimmend zur Kenntnis, in
welcher geregelt ist, dass der Geschéaftsfilhrer der Zustimmung des Beirats bei allen Geschéften
bedarf, die vor Errichtung der Gesellschaft der kollegialen Beschlussfassung der 06. Landesregierung
vorbehalten waren (u.a. auch der An- bzw. Verkauf von Liegenschaften bzw. unbeweglichem
Anlagevermdgen).

Artikel 111, Aufzahlungspunkt 3. der Subbeilage 1 zur Beilage 1300/2014 zu den Wortprotokollen des
00. Landtags, XXVII. Gesetzgebungsperiode
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Organisation und Vereinbarungen im Zusammenhang mit Grund-
stickstransaktionen

2.1. Inder LIG werden die Liegenschaftstransaktionen in der Aufgabengruppe
»<Asset Management” durch eine Mitarbeiterin mit Unterstitzung durch die
Gruppe ,Rechnungswesen, Controling und Finanzmanagement"
bewaltigt.

Im Zusammenhang mit der Abwicklung der Transaktionen durch die LIG
ist auch eine ,Vereinbarung Uber die Erbringung von Dienstleistungen®
aus dem Jahr 2004 maRgeblich. Damit wird das Land OO als
Alleingesellschafter durch die LIG auf unbestimmte Zeit mit der
Erbringung bestimmter Leistungen beauftragt. Diese Leistungen (z.B. die
Vermessung von Grundstiicken oder die Erstellung von Wertermittlungs-
gutachten) werden vereinbarungsgemafR fir die LIG unentgeltlich® er-
bracht. Das Land OO befasste z.B. die Abteilung Umwelt-, Bau- und
Anlagentechnik und die Abteilung Land- und Forstwirtschaft mit der Erstel-
lung von Gutachten.

2.2. Der LRH halt die Vorgangsweise der LIG bei den Liegenschafts-
transaktionen fur effizient und zweckmafig organisiert. Er stellte im
Einzelfall aber fest, dass Gutachten nicht nur von der Abteilung Umwelt-,
Bau- und Anlagentechnik, sondern auch von der Abteilung Land- und
Forstwirtschaft erstellt werden, welche nicht explizit vom Umfang der
Dienstleistungsvereinbarung erfasst ist. Die Vereinbarung sollte daher
evaluiert und den aktuellen Gegebenheiten, u.a. auch der Neuen Amts-
organisation, angepasst werden.

Geschaftspolitik, Strategie und Planung

3.1. Nach Aussagen der Geschaftsfiihrung ist es Teil der Geschéftspolitik der
LIG, sich von nicht betriebsnotwendigen Grundstlicken zu trennen. Eine
Lvorratshaltung® von Liegenschaften bzw. Spekulationsabsichten im
Zusammenhang mit Grundstiicken gibt es demnach nicht; Liegenschaften
werden nur bei Vorliegen eines konkreten Bedarfes angekauft.

3.2. Fur den LRH ist nicht ersichtlich, woraus sich diese Grundsatze der
Geschaftspolitik ergeben, wenngleich die LIG danach handelt. Laut Aus-
kunft der Geschéftsfilhrung sind diese Grundsatze nicht schriftlich fest-
gehalten, sondern leiten sich von einem Arbeitskreis ab, der vor der
Grindung der LIG den Auftrag hatte, alle nicht betriebsnotwendigen
Liegenschaften zu identifizieren und zu veréauf3ern. Der LRH empfiehlt, die
genannten Leitlinien der Geschéftspolitik in einer mit dem Eigentiimer
Land OO abgestimmten Unternehmensstrategie der LIG klar zum Aus-
druck zu bringen.

4 Die vom Land auf Basis der Dienstleistungsvereinbarung erbrachten Leistungen werden bei den

erbringenden Abteilungen zwar kostenrechnerisch erfasst, die Verrechnung eines Entgelts ist
vereinbarungsgeman aber nicht vorgesehen.
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4.1. Die LIG handelt beim An- und Verkauf von Grundstiicken ,anlass-
bezogen“, d.h. eine langfristige Planung fir das AbstoRen bzw. den
Ankauf von Liegenschaften liegt nicht vor. Haufig wird ein Verkaufs-
prozess angestofRen, indem Kaufinteressenten (fur Teile) einer Liegen-
schaft an die LIG herantreten und ein konkretes Angebot oder die
Kaufabsicht mitteilen.

Diesen Ausfihrungen entsprechend ist keine Mittelfristplanung, sondern
nur eine jahrliche Budgetplanung vorhanden. Eine Mittelfristplanung wére
nach Angaben der Geschéftsfiihrung der LIG auch nur fur den Fall von
langerfristig bekannten Projekten zu bewerkstelligen. Ein jahrlich wieder-
kehrendes ,Screening” welches evaluiert, ob (Teile von) Liegenschaften
nicht mehr betriebsnotwendig sind, wird von der LIG aktiv insofern
durchgefihrt, als die in Frage kommenden Objekte regelméafRig mit den
Bewirtschaftern in den Landesdienststellen besprochen werden. Die LIG
geht auch davon aus, dass — in Zeiten knapper Budgets — alle Bewirt-
schafter versuchen, bei den Betriebskosten zu sparen und sie daher nicht
betriebsnotwendige Teile aus Kostengriinden nicht mehr nutzen wollen.

4.2. Der LRH kann nachvollziehen, dass bei diesen Pramissen eine aus-
sagekraftige Mittelfristplanung nicht erstellbar ist. Die Planung hat
jahrlichen Charakter und beriicksichtigt nur Geschéftsfalle®, welche die
LIG bereits einem Jahresbudget zuordnen kann. Nach Meinung des LRH
kénnte der Planungshorizont erweitert werden, indem die LIG in Zusam-
menarbeit mit den Bewirtschaftern ihr Liegenschaftsportfolio regelmafig
durchforstet. Sie kénnte Verkaufe nicht betriebsnotwendiger bzw. Ankaufe
betriebsnotwendiger Liegenschaften in aktiverer Form als bisher voran-
treiben.

ABWICKLUNG DER LIEGENSCHAFTSTRANSAKTIONEN
2011 BIS 2015 DURCH DIE LIG

5.1. In der Anlage 1 sind alle 28 Verkaufe ab 2012 mit den jeweiligen
Verkaufspreisen, Buchwerten und gutachterlichen Verkehrswerten ersicht-
lich. Dabei handelt es sich um Verkaufstransaktionen, die in diesem
Zeitraum begonnen wurden. Die einzige Verkaufstransaktion des Jahres
2011 betraf das Landesforstrevier Leonstein®.

Die Anlage 2 stellt die getétigten Ankéaufe (mit Ankaufspreis und Verkehrs-
wert It. Bewertungsgutachten) fur diesen Zeitraum dar, die auch Gegen-
stand der Prifung waren. In den Jahren 2011 und 2013 wurden keine
Liegenschaften angekauft.

Aktuell sind dies der Verkauf von drei Landwirtschaftlichen Berufs- und Fachschulen (LWBFS
Kirchschlag bei Linz, Katsdorf und Freistadt), Plane fir Ankaufe bestehen zum Priifungszeitpunkt
nicht.

Mit diesem Verkauf beschaftigte sich der LRH 2006 in einer gesonderten Initiativpriifung — siehe
Bericht http://www.Irh-ooe.at/_files/downloads/berichte/2006/IP_Forstrevier Leonstein_Bericht.pdf
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Verkaufsprozess

6.1. Die folgende Grafik zeigt die im Regelfall gesetzten Prozessschritte:
Abbildung 1: Verkaufsprozess der LIG

Initiierung
(Auftrag der Landesregierung, Anfrage v.
Kaufinteressenten bzw.Information der
bisherigen Nutzer)

v

Start des Verkaufs-
prozesses durch LIG
W ertermittiung dm

eines aktuellen — offentliche Bietersuche
W ertermittlungsgutachtens

Verkaufsverhandlung
Uber wesentl. Verkaufsaspekte mit
Kaufinteressenten

Ende der
Verhandlungen

Vorlage an Beirat

Beschluss
Beirat bzw.
06. Landtag

End'e des

vertrags-
9 Verkaufsprozesses

rechtliche
Abwicklung

.

finanzielle
Abwicklung

.

grundbicherliche
Durchfiihrung

Quelle: LRH-eigene Darstellung

Im Prufungszeitraum kam es in einem Fall zu einem Abbruch des Ver-
kaufsprozesses, da in den Verhandlungen kein adaquater Verkaufspreis
erzielt werden konnte. Eine Beendigung des Verkaufsprozesses in Folge
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einer Ablehnung durch den Beirat bzw. O6. Landtag kam im Prufungs-
zeitraum nicht vor.

6.2. Der LRH stellte bei den gepriften Verkaufen fest, dass sie grundsatzlich
nach dem dargestellten Prozess abgewickelt wurden, Abweichungen in
Einzelfallen” waren entsprechend begriindet. Wie festzustellen war, legte
die LIG auf transparente Verfahren und die Gleichbehandlung aller
Interessenten Wert. Im Folgenden geht der LRH auf jene Prozessschritte
naher ein, in denen er noch Verbesserungs- bzw. Optimierungspotential
sieht.

Initilerung

7.1. Die Initiative fur einen moglichen Verkauf kann sowohl vom bisherigen
Nutzer als auch der 00. Landesregierung (z.B. Tennisanlage Holzheim)
ausgehen, indem diese der LIG mitteilen, dass Liegenschaften oder Teile
davon nicht mehr betriebsnotwendig sind. Es treten aber auch Kauf-
interessenten (z.B. landwirtschaftliche Flachen Landesgut Ritzlhof;
LWBFS Weyregg, WildbergstraRe) mit einem konkreten Kaufwunsch an
die LIG heran. Dann fordert sie die bisherigen Nutzer zu einer Stellung-
nahme auf. Wenn die Liegenschaften nicht betriebsnotwendig sind, leitet
sie den Verkaufsprozess ein.

Diese Vorgangsweise ist in den gepruften Verkaufsakten dokumentiert. In
einem gepriften Verkaufsfall (LWBFS Katsdorf — Verkauf in zwei
Teilflachen) wies der bisherige Nutzer auf mogliche Nachteile hin, die sich
aus dem Verkauf eines grundséatzlich fur den Betrieb nicht zwingend
nétigen Grundstiickes ergében.® Er merkte auch an, dass diese Liegen-
schaft Teil eines Gesamtareals sei, das in den kommenden Jahren zur
Géanze zum Verkauf anstehen wuirde. In der angefiihrten Transaktion
Katsdorf beschloss der Beirat den ersten Teilverkauf am 2.7.2012. Zum
Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung war die Umwidmung in Bauland
bereits rechtskraftig. Beim Verkauf des zweiten Teils erfolgte die
Eigentumsubertragung im Janner 2015, die Umwidmung in Bauland
erlangte im Mai 2015 Rechtskraft. Der Verkehrswert von Bauer-
wartungsland lag laut Gutachten mit einer angenommenen Dauer fur die
Umwidmung von zwei Jahren bei 67 Euro je m?, jener fur Bauland in einer
Bandbreite von 77 Euro bis 81 Euro je m2,

z.B. bei vereinfachten Verfahren nach dem 8§ 15 ff Liegenschaftsteilungsgesetz BGBI Nr. 3/1930
idgF , Sonderbestimmungen fur die Verblcherung von StralRen-, Weg-, Eisenbahn- und
Wasserbauanlagen -
http://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=100017
87

Verringerung der Eigenertragskraft sowie Problematik einer fehlenden Zufahrt fir die zweite
Teilflache, die dadurch deutlich an Wert verliert bzw. Einschrankung der Verkaufsoptionen, da sie
sinnvoll nur durch den potentiellen Kaufinteressenten genutzt werden kann

Vorbild durch Qualitat — zertifiziert nach 1ISO 9001 und dem NPO-Label fir Management Excellence 9 ‘ RS



Liegenschaftsan- und -verkdufe der LIG Janner 2016

7.2. Fur den LRH sind die Hintergrinde bzw. der Anlass zum jeweiligen
Verkauf laut den gepruften Akten plausibel.

Im angefihrten Einzelfall waren nach Ansicht des LRH die Problem-
stellungen hinsichtlich der fehlenden Zufahrt und dadurch gegebenen
Einschrankungen der Verkaufsoptionen so relevant, dass eine vertiefte
Analyse sinnvoll gewesen ware. Mit Fokus auf den bestmdglichen
wirtschaftlichen Erfolg fur die 6ffentliche Hand regt der LRH an, zukiinftig
insbesondere bei Objekten, die in absehbarer Zeit zur Géanze verkauft
werden sollen, bereits vor ersten Teilverkdufen die bestmdglichen
Ertragschancen (z.B. Verkauf in bestimmten Teilen oder als Gesamtareal)
Zu prufen.

Nachdem fir die LIG im Regelfall kein Zeitdruck fur die Verkaufs-
entscheidung besteht, sollte bei Grundstiicken, fir die eine Umwidmung
im Raum steht (wie im Fall Katsdorf), auch abgewogen werden, wann im
Sinne eines bestmdglichen Verkaufsergebnisses ein  Grundstlick
veraufRert wird.

Offentliche Bietersuche bzw. Wertermittlung durch Erstellung eines
Gutachtens

8.1. Zur Verhinderung staatlicher Beihilfen im Zusammenhang mit dem
Verkauf von Bauten bzw. Grundstucken durch die 6ffentliche Hand sieht
die EU-Kommission in einer Mitteilung® zwei Méglichkeiten zur Ermittlung
des Marktwertes vor:

o Verkauf durch ein bedingungsfreies Bieterverfahren:
Bei diesem Verfahren muss ein Verkauf hinreichend publiziert werden,
sodass der Verkaufspreis vom Marktwert bestimmt wird.

o Verkauf ohne bedingungsfreies Bieterverfahren:
In diesem Fall ist der Verkaufswert von einem unabhangigen Sach-
verstandigen auf Grundlage allgemein anerkannter Marktindikatoren
und Bewertungsstandards zu ermitteln. Der so festgestellte Marktpreis
ist der Mindestkaufpreis. Sollte ein Verkauf zu diesem Wert unmaéglich
sein, kann eine Abweichung um funf Prozent nach der Mitteilung der
Kommission noch als marktkonform betrachtet werden. Ist auch zu
diesem Wert ein Verkauf nicht mdoglich, ist eine Neubewertung
vorzunehmen.

8.2. Der LRH stellte fest, dass die LIG bei den gepriften Transaktionen
bestrebt war, die Vorgaben der Mitteilung der Kommission zu erfullen und
ihre Liegenschaften zum Marktwert zu verau3ern. Im Sinne der Erzielung
eines bestmdglichen VeraufRerungserloses empfiehlt der LRH, grund-
satzlich bedingungsfreie Bieterverfahren durchzufiihren. Ausgenommen

Mitteilung der Kommission betreffend Elemente staatlicher Beihilfe bei Verkaufen von Bauten oder
Grundstiicken durch die offentliche Hand [Amtsblatt C 209 vom 10.7.1997, S. 3-5] - http://eur-
lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=URISERV:I126084; im  Folgenden  ,Mitteilung  der
Kommission“ genannt
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davon konnten Liegenschaften sein, die an die offentliche Hand (z.B.
Verkauf an eine Gemeinde fur ein Altstoffsammelzentrum oder an einen
Kindergarten fur einen Spielplatz) verkauft werden.

9.1. In sechs Fallen fand ein bedingungsfreies Bieterverfahren (6ffentliche
Bietersuche) statt. Bei einem Verkauf war der Verkaufspreis allein das
Ergebnis dieser Bietersuche. In den Ubrigen Fallen lagen auch Wert-
ermittlungsgutachten vor.

Entsprechend der Mitteilung der Kommission ist ein Angebot hinreichend
publiziert, wenn es uber einen langeren Zeitraum mehrfach in der natio-
nalen Presse, Immobilienanzeigern oder sonstigen geeigneten Verdffent-
lichungen oder durch Makler, die flr eine groRe Anzahl potentieller Kaufer
tatig sind, bekanntgemacht wurde. Bei den gepriften Transaktionen inse-
rierte die LIG Ublicherweise die jeweiligen Verkaufe in mehreren Medien.
Eine Ausnahme stellte der Verkauf WildbergstraRe (Grundstick 449/27,
GB Urfahr) dar, der bewusst™ nur in einer Ausgabe der Amtlichen Linzer
Zeitung im Rahmen einer Interessentensuche zum Zwecke der Errichtung
eines Studentenheimes publiziert wurde.

9.2. Die von der LIG durchgefuihrte blof3 einmalige Bietersuche in der Amt-
lichen Linzer Zeitung stellt fir den LRH jedenfalls kein hinreichend publi-
ziertes Angebot entsprechend der Mitteilung der Kommission dar (siehe
auch Ausflhrungen in Berichtspunkt 14).

10.1. Die LIG préaferierte im Prifungszeitraum den Verkauf ohne bedingungs-
freies Bieterverfahren, indem die Wertermittiung durch ein aktuelles
Bewertungsgutachten eines unabhéangigen Sachverstandigen erfolgt. In
der Uberwiegenden Zahl der Falle beauftragte sie dazu Sachverstandige
aus dem Amt der 06. Landesregierung'' (Abteilung Umwelt-, Bau- und
Anlagentechnik, die bei land- und forstwirtschaftlichen Flachen sowie bei
Transaktionen im Zusammenhang mit der Errichtung von Straf3en
Gutachter aus den jeweiligen Fachabteilungen beizogen).

In Gutachten wird gemaR Liegenschaftsbewertungsgesetz*? anhand
gesetzlich definierter Wertermittiungsverfahren der Verkehrswert ermittelt.
Gem. § 2 Abs 1 leg cit ist der Verkehrswert jener Preis, der bei einer Ver-
aufRerung der Sache Ublicherweise im redlichen Geschéftsverkehr fir sie

1% Die LIG halt in einem Aktenvermerk fest, dass sie am 30.11.2009 ein Gesprach mit dem - wie sich

nachfolgend herausstellte - einzigen Bieter und spateren Kaufer gefuhrt hat und diesem die ,weitere
Vorgangsweise fir den Erwerb der Grundflache” mitgeteilt wurde: was die Ausschreibung betréfe,
werde es im Sinn der von der LIG vorgeschlagenen Vorgangsweise lediglich ein Inserat in der
Amtlichen Linzer Zeitung geben.

' Die Unabhangigkeit der Amtssachverstandigen sieht die LIG durch die Rechtsprechung des VWGH

sowie des VfGH bestatigt — siehe z.B. VfGH-Erkenntnis E707/2014 v. 7.10.2014
https://www.ris.bka.gv.at/Dokument.wxe?Abfrage=Vfgh&Dokumentnummer=JFR_ 20141007 14E007
07 01

2 BGBI. Nr. 150/1992
https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=100030
36
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erzielt werden kann. Die Sachverstandigen bertcksichtigen bei der Be-
wertung vielfaltige Einflussfaktoren®® und auch das aktuelle Marktumfeld.
Die ermittelten Verkehrswerte sind keine mathematisch exakte GroR3e
sondern mit einer gewissen betraglichen Toleranz zu sehen.** Die ONorm
B 1802 — Liegenschaftsbewertung sieht daher auch eine Hinweispflicht an
die Auftraggeber vor.™

Die Bandbreite bei der Wertermittlung zeigte sich in jenen Fallen, in denen
auch die Kaufinteressenten Gutachten beauftragten (z.B. Landesgut
Ritzlhof, land- und forstwirtschaftliche Flache, Verkehrswertabweichung
auf Grund unterschiedlicher Bewertung des erzielbaren Ertrages von etwa
einem Drittel). Bei einem Verkaufsvorgang (Tennisanlage Holzheim) fur
den die LIG zusatzlich zum Gutachten des Amtssachverstandigen auch
einen externen Gutachter beauftragte, lagen die ermittelten Verkehrswerte
trotz identer Bewertung des Grundwertes™® bei 3,5 Mio. Euro bzw. 3,2 Mio.
Euro. Die Differenz resultiert daraus, dass der externe Gutachter von einer
kinftigen Nutzung als Bauparzellen ausging und dementsprechend
Kosten fur Vermessung und Parzellierung in Abzug brachte.

10.2. Da sich die LIG bei ihren Verkaufen in den meisten Fallen auf

Wertermittlungsgutachten stutzt, kommt diesen eine zentrale Bedeutung
zu. Nachdem die Bewertung von vielfaltigen Faktoren beeinflusst wird,
sollte sich die LIG verstarkt mit diesen Faktoren auseinander setzen, um
eine fundierte Basis fiur den Verhandlungsprozess mit den Kaufern zu
erlangen. Der LRH regt an, seitens der LIG bereits bei der Beauftragung
der Gutachter die wertbeeinflussenden variablen Faktoren (z.B. kinftige
Nutzbarkeit) abzuklaren. Die erstellten Gutachten sollten dann hinsichtlich
der bericksichtigten Werteinflisse und ihrer Relevanz fir den geplanten
Verkauf bearbeitet werden. Im oben angefiuihrten Fall hatte dadurch der
nicht zutreffende Wertabzug des externen Gutachtens verdeutlicht werden
konnen, da der spatere Verkauf nicht in Form von Bauparzellen sondern
an eine Wohnungsgenossenschaft zur verdichteten Bebauung erfolgte.

Da die gutachterlich ermittelten Verkehrswerte einer Unscharfe
unterliegen, regt der LRH an, von den Gutachtern auch eine Information
Uber die fur die konkrete Liegenschaft anzusetzende Toleranzbreite
einzuholen. Bei den gepruften Transaktionen fand dies in Einzelfallen
(z.B. ehemaliges Gebaude der BH Rohrbach) etwa durch Angabe einer

13

14

15

16

Wertbeeinflussend sind u.a. regionale und geografische Lage, Beschaffenheit, GroRe und Zuschnitt
des Grundstiickes, bauliche Nutzbarkeit, Alter, Bauweise und Zustand der baulichen Anlagen sowie
Verwendungsmadglichkeit von Gebauden.

In der Rechtsprechung des deutschen Bundesfinanzhofes wird von einer Bandbreite von plus/minus
20 Prozent ausgegangen - siehe BFH-Beschluss vom 22. Mai 2002 (Il R 61/99). Simons & Moll-
Simons, Veroéffentlichte Entscheidungen des BFH.

Gem. Punkt 3.3. sind Auftraggeber insbesondere darauf hinzuweisen, dass der ermittelte Verkehrs-
wert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden
auReren Umsténden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

Beide Gutachter bewerteten den Wert des 11.340 m2 grof3en Grundstiickes mit 315 Euro je m2.
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Wertuntergrenze seitens des Gutachters bereits statt. Diese auch in der
O-Norm B 1802 grundsatzlich festgehaltene Empfehlung wirde die LIG
auch im Verhandlungsprozess unterstiitzen.

11.1. Bei Verkaufen mit einem geringen Kaufpreis (im Bereich unter 5.000
Euro) greift die LIG zur Wertermittlung auf den in der Buchhaltung
ausgewiesenen Buchwert zuriick.

11.2. Im Sinne der Wirtschaftlichkeit (Kosten-Nutzen einer Gutachtens-
erstellung) ist diese Vorgangsweise fir den LRH bei Verkaufen von
geringem Wert sinnvoll.

Verkaufsverhandlung

12.1. Je nach vorangegangenem Wertermittlungsverfahren zeigte sich bei den
gepruften Verkéufen folgende Vorgangsweise:

e Nach einer offentlichen Bietersuche trat die LIG lblicherweise an den
Bestbieter zur Konkretisierung der Verkaufsabwicklung heran (z.B.
Wagner Villa" in Linz). In jenen Féllen, in denen Preisverhandlungen
stattfanden, fuhrte die LIG diese im Sinne der Gleichbehandlung mit
allen Bietern.

o Auf Grundlage eines Wertermittlungsgutachtens trat die LIG — wenn
seitens der Kaufinteressenten dieser Preis nicht akzeptiert wurde — in
Verhandlungen ein. Sie definierte ihren Verhandlungsspielraum auf
Basis einschlagiger Literatur'’ in Anlehnung an die Toleranzbreite bei
Gutachtenswerten mit bis zu +/- 25 Prozent. Fur die gepriften Verkaufe
ist aus der Anlage 1 ersichtlich, in welchem Ausmal die Kaufpreise im
Einzelfall von den Verkehrswerten in den von der LIG beauftragten
Gutachten abweichen. In der Uberwiegenden Zahl der Falle lag die
Abweichung in dieser Toleranzbreite.

12.2. Die Mitteilung der Kommission definiert die Werte eines Gutachtens als
Mindestpreis, Abweichungen bis zu fiinf Prozent k®énnen noch als
marktkonform betrachtet werden. Sollte auch dann ein Verkauf nicht
mdglich sein, ist im Sinne der Vermeidung staatlicher Beihilfen eine Neu-
bewertung vorzunehmen. Der LRH steht daher einem Verhandlungs-
spielraum von bis zu 25 Prozent kritisch gegenuber. Er empfiehlt, vor der
Akzeptanz eines Preises unterhalb des Gutachtenswertes jedenfalls eine
offentliche Bietersuche durchzufihren. In Einzelféllen kann auch eine Be-
endigung des Verkaufsprozesses erwogen werden, wenn eine Veran-
derung des Marktumfeldes mdglich scheint. Damit kdnnte sowohl die EU-
Beihilfenproblematik gelost als auch das Ziel eines bestmdglichen
Ertrages fur die 6ffentliche Hand erreicht werden.

17 z. B. Baurat h.c. DI Liiftl ,Preis und Wert und Schatztoleranzen® in: ,Der Sachverstandige* Heft Nr.

2/1991, Seite 15 ff
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Beschluss des Beirates bzw. des O0. Landtages

13.1. Das Verhandlungsergebnis wird von der LIG in einem Vortrag schriftlich
an den Beirat bzw. den O6. Landtag (bei Transaktionen mit einem Wert ab
800.000 Euro) zur Beschlussfassung tUbermittelt. Darin werden der Anlass
fur die Transaktion, die wesentlichen Eckdaten der Liegenschaft sowie der
vorgesehene Verkaufspreis und allenfalls die Zahlungskonditionen (z.B.
bei Vereinbarung von Ratenzahlungen oder wenn die Falligkeit erst in der
Zukunft liegt) und in Einzelfallen auch die Verkehrswerte It. Gutachten
(z.B. Verkauf Landesgut Sonnwend) zusammengefasst. Im Vorfeld der
Beschlussfassung stand die LIG den Mitgliedern der Beschlussorgane fir
Informationen zur Verfligung. Lt. Auskunft der LIG wurden nur in wenigen
Einzelfallen Detail- bzw. Hintergrundinformationen nachgefragt. Nach dem
Beschluss wird der Verkauf vertraglich und rechtlich abgewickelt sowie
grundbiicherlich durchgefihrt.

13.2. Der LRH stellte fest, dass fir alle gepriften Transaktionen die erfor-
derlichen Beschliisse vorlagen. Wenngleich in den Beschlussprotokollen
kein zusatzliches Informationsbedurfnis der Beiratsmitglieder dokumentiert
war, regt der LRH an, die gutachterlichen Verkehrswerte bei allen Trans-
aktionen in die Vortrdge aufzunehmen.

Feststellungen zum Verkauf Wildbergstralie (Grundstiick 449/27)

14.1. In der Mitteilung der Kommission sind die zulassigen Vorgangsweisen
abschlielend aufgezahlt. Wenn der erste Grundsatz der Mitteilung
(6ffentliche Bietersuche zur Errichtung eines Studentenwohnheimes,
siehe Berichtspunkt 9.1.) nicht erflllt ist, kann die Mitteilung nur noch
durch den zweiten Grundsatz (geeigneter Einsatz unabhangiger Sach-
verstandigengutachten) erfillt werden. Es ist der Mafistab des soge-
nannten ,Private Investors (Private Vendor) Tests" anzulegen, wonach
Verkaufsvorgdnge nur zu Bedingungen abgewickelt werden dirfen, zu
denen sie auch ein Privater schlieBen wirde. Nach der genannten
Mitteilung der Kommission sind Gutachten vor dem Verhandlungsbeginn
mit Kaufinteressenten zu erstellen.

Bei der Verkaufstransaktion Wildbergstral3e (Grundstick 449/27) in Linz
Urfahr gab die LIG vor Verhandlungsbeginn mit dem spateren Kaufer ein
Amtsgutachten®® zur Bewertung der urspriinglichen Gesamtliegenschaft*
in Auftrag. Das Gutachten zeigt einen Verkehrswert von rd. 500 Euro/m2.
Bei dieser Bewertung wird ausdricklich auf die zum Zeitpunkt der
Erstellung des Gutachtens geltende Flachenwidmung fur das Grundstiick
(Sondergebiet des Baulandes ,Schule”) Bezug genommen. Der m2-Wert
der Liegenschaft von rd. 500 Euro ergibt sich im Gutachten nach einem
vorgenommenen Marktanpassungsabschlag.

8 Abteilung Umwelt-, Bau- und Anlagentechnik vom 9.6.2009

¥ Das Grundstiick 449/43 wurde in weiterer Folge geteilt in die Grundstiicke 449/27 und 449/28.
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Im Jahr 2010 legte der spatere Kaufer ein von ihm beauftragtes
Bewertungsgutachten fir die Liegenschaft vor und die LIG begann
Verhandlungen mit dem spateren Kaufer. Das Gutachten des Kaufers
ermittelt einen wesentlich geringeren Verkehrswert fur die Liegenschaft
(315 Euro/m?). Der Gutachter vertrat die Meinung, dass auf Grund der
Widmung (Sondergebiet des Baulandes ,Schule®) sich dieser wesentlich
geringere Wert ergibt, da man bei der Bewertung davon ausgehen musse,
dass zehn Jahre bis zu einer Umwidmung vergehen. Auf diese Art halbiert
sich der Bodenwert von 620 Euro/m? in diesem Gutachten durch den
vorgenommenen Umwidmungsabschlag.

Die LIG stellte dazu eine Anfrage an den Amtsgutachter, ob der im
Kaufergutachten behauptete Bodenwert von 315 Euro/mz2 (im Vergleich zu
rd. 500 Euro/m2 im Amtsgutachten) plausibel sei. Der Amtsgutachter war
der Ansicht®®, dass dies ausschlieRlich unter der Annahme, dass das
Anderungsverfahren tatsachlich zehn Jahre dauern wiirde, plausibel ware.
Der Amtsgutachter ging aber von einer wesentlich kirzeren Anderungs-
dauer und auch einem wesentlich niedrigeren Diskontierungssatz aus. Er
empfahl, die Klarung der Flachenwidmung gesondert zu untersuchen. Als
Anlage legte der Amtsgutachter Szenarien bei, wie sich bei einer Anwen-
dung des aus seiner Sicht richtigen Diskontierungssatzes der Bauland-
preis darstellen wirde. Die Preisbandbreite dieser Szenarien reicht von
490 Euro/m? bis 590 Euro/mz2.

Diese Szenarien und das Kaufergutachten legte die LIG einem Schreiben
an den fur die LIG zustdndigen politischen Referenten (Landeshaupt-
mann) zu Grunde, und erlauterte, dass eine Einigung in den laufenden
Verkaufsverhandlungen in der GrolRenordnung der Szenarien unrealis-
tisch sei. Sie ersuchte den Referenten um Zustimmung in einem Preis-
band von 315 Euro/m? bis 490 Euro/m? zu verhandeln und in weiterer
Folge den Kauf abzuschlieBen. Die LIG erhielt eine (formlose) Zustim-
mung zur Verhandlung in genanntem Preisband.

In Widerspruch zu den Annahmen des Kéufergutachtens erfolgte im Jahr
2011 (somit nur rd. ein Jahr nach der Erstellung des Gutachtens, aber rd.
zwei Jahre vor Vertragsabschluss) die Umwidmung der Liegenschaft auf
Bauland — Kerngebiet.! Die LIG wurde von der Anderung des Flachen-
widmungsplans ausdriicklich in Kenntnis gesetzt.?

In dieser Phase verhandelte die LIG einerseits mit dem spéateren Kaufer
und nahm andererseits am 25.9.2013 mit dem Amtsgutachter Kontakt auf:
Die LIG fragte beim Amtsgutachter an, ob das Verhandlungsergebnis mit
dem Kaufer von 350 Euro/m2 (bzw. das Gutachten iHv. 315 Euro/m?2) dem
Marktwert entsprache. Der Amtsgutachter fuhrte dazu aus, dass der vom

2 schreiben vom 7.7.2010 an die LIG

ZL Kerngebiet sieht laut O6. Raumordnungsgesetz 1994 keine Einschrankung fiir die Bebauung mit

offentlichen Bauten, Buro- oder Verwaltungsgebduden, Gebauden fir Handels- und Dienst-
leistungsbetriebe, Veranstaltungsgeb&uden und Wohngebéuden vor.

2 Die Widmung Bauland — Kerngebiet besteht auch zum Prifungszeitpunkt.
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Kaufer ermittelte Bodenwert von 315 Euro/m2 dann als plausibel
anzusehen ware, ,wenn das Anderungsverfahren tatséchlich zehn Jahre
in Anspruch nehmen wiirde“. Zu diesem Zeitpunkt war das Anderungsver-
fahren in Bauland-Kerngebiet bereits seit rd. zwei Jahren abgeschlossen.

Am 5.12.2013 stimmte der O6. Landtag dem Verkauf zu.?® Die Verhand-
lungen kamen am 20.12.2013 durch Unterzeichnung des Kaufvertrags zu
einem Abschluss, der Kaufpreis betragt It. Kaufvertrag 1,282.050 Euro mit
einer Flache von 3.663 m?, das sind 350 Euro/m2. Im Kaufvertrag wird
nicht auf eine besondere Nutzung Bezug genommen.

14.2. Der LRH kritisiert die Vorgangsweise beim Verkauf der Liegenschaft.
Gemald Mitteilung der Kommission sind Gutachten vor dem Beginn von
Verhandlungen einzuholen. Das Gutachten, das vor dem Beginn von
Verhandlungen eingeholt wurde, ist das genannte Amtsgutachten. Es wies
einen m2-Wert von 500 Euro aus. Der Verkaufspreis lag bei 350 Euro,
somit 30 Prozent (rd. 550.000 Euro) unter dem Verkehrswert des heran-
zuziehenden Gutachtens. Die Mitteilung der Kommission sieht Abwei-
chungen von der Bewertung It. Gutachten von bis zu fiinf Prozent noch als
marktkonform an; diese Toleranz wurde Uberschritten.

Das von der LIG zur Rechtfertigung der Unterschreitung herangezogene
Kaufergutachten war aus Sicht des LRH im Zeitpunkt der Anwendung
(Verhandlung bzw. Verkauf) in seiner wesentlichsten Annahme nicht mehr
glltig. Daher war spatestens zu diesem Zeitpunkt die Heranziehung des
Kaufergutachtens®® nicht mehr gerechtfertigt. Wenn Parameter in
Gutachten nicht mehr zutreffen, sind diese Parameter entsprechend zu
wurdigen oder ein neues Gutachten einzuholen.

Ein Privater wirde bei zwei Gutachten, die sich wesentlich unterscheiden,
nicht das vom Kaufer beauftragte wertméafig niedrigere Gutachten als
eine Basis fir Vertragsverhandlungen heranziehen. Diese Vorgangsweise
widerspricht auch der in anderen Fallen gelibten Praxis der LIG und ent-
spricht nicht den Prinzipien der Zweckmafigkeit, Sparsamkeit und Wirt-
schaftlichkeit und dem MalRstab des ,Private Investors (Private Vendor)
Tests".

Der LRH empfiehlt, bei &hnlichen wesentlichen Transaktionen jedenfalls
eine entsprechende offentliche® Bietersuche durchzufiihren. Diese muss
der Mitteilung der Kommission entsprechen, insbesondere dann, wenn
sich die Bewertung als schwierig herausstellt. Damit hatte die LIG nicht
nur die Vermutung, dass keine verbotene staatliche Beihilfe vorliegt fur
sich, es ware auch gesichert, dass zum Marktpreis verkauft wird.

2 |m Bericht des Finanzausschusses betreffend die Ermachtigung zum Verkauf des neu gebildeten

Grundstiicks 449/27 wurde angefiihrt, dass berlicksichtigt wurde, dass die Errichtung dieses
Studentenheimes durch die offentliche Hand gefordert wird und die Heimgebihren fir die Stu-
dierenden sozial und wirtschaftlich leistbar sein mussen.

24 Dariiber hinaus wurde das Kaufergutachten im Zuge der Verhandlungen vorgelegt.

% Berichtspunkt 9
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Ankaufsprozess

15.1. Die Notwendigkeit fir den Ankauf einer Liegenschaft wird auf Ebene der
zukunftigen Nutzer entschieden, die fur die entsprechende Nutzung geeig-
nete Liegenschaften suchen. Wenn solche Liegenschaften gefunden sind
und die Finanzierung der Ankaufskosten geklart ist,”® holt die LIG ein
Bewertungsgutachten Ublicherweise von den Amtssachverstandigen der
Abteilung Umwelt-, Bau- und Anlagentechnik ein und wickelt den kon-
kreten Ankauf analog den Schritten im Verkaufsprozess ab.

15.2. Bei der Priifung der in der Anlage 2 ersichtlichen Ankaufe stellte der LRH
fest, dass diese Vorgangsweise in allen Fallen eingehalten wurde und
jedem Ankauf ein Wertermittlungsgutachten zu Grunde lag.

FINANZIELLE AUSWIRKUNG DER AN- UND VERKAUFE
AUF DIE LIG UND DAS LAND 0O

Finanzielle Auswirkung der Verkaufsvorgange

16.1. Die LIG lukrierte in den Jahren 2011 bis 2015 Einnahmen aus Liegen-
schaftsverduf3erungen in Hohe von rd. 27 Mio. Euro. Diese Liegen-
schaften waren von der LIG in den Jahren 2002 bis 2006 in funf Tranchen
vom Land OO erworben worden. Fiir jede der fiinf Tranchen ist jeweils ein
Gesamtkaufpreis vereinbart, der im Kaufvertrag einzelnen Liegenschaften
zuordenbar ist (historische Anschaffungskosten). Das Land OO gewahrte
der LIG zur Finanzierung dieses Liegenschaftserwerbs Darlehen. Fur die
Ruckzahlung dieser Darlehen legte das Land OO mit der LIG Tilgungs-
plane fest.”” Des Weiteren wurde vereinbart, dass allféllige Verkaufserlése
von der LIG an das Land OO zu tiberweisen sind und diese Zahlungen zu
einer Tilgung (Verminderung) der Darlehensschuld fihren. Die Tilgungs-
plane werden jahrlich angepasst.

Die folgende Tabelle stellt die finanziellen Eckdaten aus den Verkaufs-
vorgangen der Finanzjahre 2011 bis 2015 dar, die in den Berichtspunkten
16 bis 20 beschrieben werden:

% Entweder aus dem Budget der kiinftigen Nutzer (z.B. Landespflege- und Betreuungszentrum Schloss
Haus) oder durch die LIG (z.B. Winterstltzpunkt f. Stralenmeisterei Bad Ischl)

2" Die Verzinsung betragt 0,1%
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Tabelle 1: Verkaufserlése (Aufteilung) und Buchverlust

Anteil
Darlehenstilgung

Finanzjahr | Verkaufserldse

Nachbesserung | Buchverlust

2011 198.381,59 198.381,59 0,00 0,00
2012 5.859.735,25 5.437.966,87 401.528,00 342.078,19
2013 2.550.252,00 1.266.363,98 1.283.888,02 1.165.750,50
2014 4.995.942,00 2.474.230,50 2.521.711,50 52.918,84
2015 13.366.807,50 8.051.819,93 5.314.987,57 130.553,21
Summe 26.971.118,34 17.428.762,87 9.522.115,09 1.691.300,74

Quelle: LRH-eigene Darstellung auf Basis der Daten der LIG; Stichtag 23.11.2015

16.2. Der LRH stellte fest, dass die Verkaufserlose, welche die LIG im

jeweiligen Finanzjahr des gepruften Zeitraums aus den Verkaufstrans-
aktionen lukrierte, vereinbarungsgemal an das Land OO weitergegeben
wurden.?®

17.1. Die LIG ist vertraglich®® verpflichtet, bei Verwertung der vom Land

erworbenen Liegenschaften zu einem Verwertungserlos, der ihre histo-
rischen Anschaffungskosten Ubersteigt, eine Nachbesserungszahlung in
Hoéhe der Differenz an das Land OO zu leisten.

17.2. Die Verkaufserlose, welche die LIG im jeweiligen Finanzjahr des gepriften

Zeitraums Uber die historischen Anschaffungskosten hinaus erzielte,
wurden als Teil des gesamten Verwertungserloses von der LIG verein-
barungsgemaR an das Land OO weitergegeben.®® Dieser Teil der
Verwertungserlose ist in der Tabelle 1 nach Wirtschaftsjahr geordnet in
der Spalte ,Nachbesserung” dargestellt, jener Teil der Verwertungserlése
der fur (vorzeitige) Tilgungen herangezogen wird in der Spalte ,Anteil
Darlehenstilgung“. Der LRH sieht positiv, dass die Vorgangsweise fir den
Fall, dass der Verkaufserlds der LIG Uber den historischen Anschaffungs-
kosten liegt, vertraglich geregelt wurde.

18.1. Fir den Fall, dass der VerauRerungserlos einer Liegenschaft den Buch-

wert der betreffenden Liegenschaft im Jahresabschluss der LIG unter-
schreitet, wurde im November 2004 eine Vorgangsweise zwischen dem
Land OO (Abteilung bzw. Direktion Finanzen - FinD) und der LIG fest-
gelegt.®* Dementsprechend erfolgt eine ,Darlehensberichtigung® der

28

29

30

31

Das Land OO vereinnahmte diese auf der Finanzposition 2/911008/2544/000. Diese Einnahmen sind
im Rechnungsabschluss und Voranschlag nicht mit einer Determinante versehen und unterliegen
daher im Landeshaushalt insofern keiner bestimmten Verwendung oder Einschrédnkung der Verwen-
dung (allgemeine Deckungsmittel).

z.B. Kaufvertrag 3. Tranche vom 23.12.2004
Das Land OO vereinnahmte diese Betrage unter der Finanzposition 2/840018/0001/001

Aktenvermerk der FinD (Finanzabteilung) vom 15.11.2004, der von der FinD (Finanzabteilung) und
der LIG unterfertigt ist
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Darlehensforderung des Landes OO in Hohe der realisierten Buchverluste
der LIG. Die dem LRH vorliegenden Darlehensvertrage enthalten keine
solche Regelung. Die vereinbarte Vorgangsweise wurde nach der dem
LRH vorliegenden Aktenlage weder der Landesregierung noch dem
06. Landtag zur Kenntnis gebracht.

Das Land OO (FinD) ist der Ansicht, dass der Bewirtschafter der Darlehen
auf Basis des § 20 Abs. 6 der Haushaltsordnung32 diese ,Darlehens-
berichtigungen“ jeweils selbst vornehmen konne, und dass dement-
sprechend keine Beschlusse der O0. Landesregierung erforderlich seien.
In § 20 Abs. 6 der Haushaltsordnung werden aber taxativ nur zwei Falle
aufgezahlt, in denen eine Berichtigung von Forderungen durch die
Bewirtschafter erfolgen kann. Dabei handelt es sich um ,Abschreibungen
von Forderungen, die von Gesetzes wegen erloschen sind“ und um
.Berichtigungen offensichtlicher Fehlvorschreibungen®.

18.2. Nach Ansicht des LRH sind die im Zusammenhang mit den Liegenschafts-
transaktionen vorgenommenen Darlehensberichtigungen nicht von der
Regelung des 8§ 20 Abs. 6 der Haushaltsordnung umfasst. Der LRH regt
daher an, die aus seiner Sicht erforderlichen Beschlisse im Falle von
Darlehensberichtigungen entsprechend den Ermachtigungen im Voran-
schlag einzuholen.

Die Vorgangsweise, dass die Darlehen berichtigt werden und die LIG nicht
das Risiko einer Verwertung unter dem Buchwert (bzw. den historischen
Anschaffungskosten) tragen soll, ist fir den LRH nachvollziehbar.

19.1. Der Buchwert der vom Land OO erworbenen Liegenschaften im Jahres-
abschluss der LIG ergibt sich aus der Fortschreibung der Anschaffungs-
kosten (beispielsweise bei bebauten Grundstiicken die historischen
Anschaffungskosten der Liegenschaft fortgeschrieben um die plan-
maRigen Abschreibungen auf das Gebaude).*® Ein Buchverlust aus einem
Liegenschaftsverkauf errechnet sich als Differenz von Verauf3erungserlos
und Buchwert. Die LIG meldet diese Buchverluste jahrlich der FinD.

19.2. Die Buchverluste wurden auch im Finanzmanagementsystem des Landes
als Darlehensabschreibungen erfasst®. Aus der Priffung der Liegen-
schaftsverkaufe ergaben sich keine Abweichungen zwischen den tat-
sachlichen und den gemeldeten Buchverlusten.

20.1. Die LIG verkaufte verschiedene Liegenschaften im Betrachtungszeitraum
mit einem Buchverlust. Dabei sind die betragsmafig wesentlichsten die
Liegenschaften, auf denen sich die Gebdude der Bezirkshaupt-
mannschaften Kirchdorf und Rohrbach befinden bzw. befanden sowie das
Landesgut Sonnwend.

%2 Haushaltsordnung des Landes Oberdsterreich, Beschluss der O6. Landesregierung vom 18.5.1998

idF. 15.3.2010
¥ zu auRerplanmaRigen Abschreibungen siehe Berichtspunkt 20

34 stichprobe des LRH (SAP)
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Bei den Gebauden der Bezirkshauptmannschaften Kirchdorf (Neubau
wirtschaftlicher als Sanierung) und Rohrbach (sanierungsbedirftig)
wurden trotz deren schlechten Bauzustands vor der Veraul3erung keine
auBerplanmaRigen Abschreibungen vorgenommen.® Dies hat zur Folge,
dass die entsprechenden Wertminderungen bei Ausscheiden (Verkauf)
der Liegenschaften als Buchverlust schlagend werden. Bei der BH
Kirchdorf*® betragt dieser Buchverlust rund 1,1 Mio. Euro, bei der BH
Rohrbach rd. 300.000 Euro.

Beim Landesgut Sonnwend wurde um rund 28.000 Euro unter dem Buch-
wert verkauft.®” Hier konnte die LIG nach 6ffentlicher Interessentensuche
und nachfolgenden Verhandlungen keinen héheren Kaufpreis erzielen und
verkaufte nach Grundsatzentscheidung des flr das Liegenschafts-
vermdgen zustandigen politischen Referenten die Liegenschaft unter dem
Buchwert.

20.2. Der LRH regt an, wesentliche Wertminderungen von Gebauden vor deren
VeraulRerung als auR3erplanméf3ige Abschreibungen zu beriicksichtigen.
Im Falle von dauerhaften Wertminderungen ist das handelsrechtlich®
erforderlich.

Finanzierung von Ankaufen

21.1. Die Finanzierung von Ankéaufen erfolgt aus Mitteln der LIG bzw. aus den
Budgets der kiinftigen Nutzer®. Lediglich ein Ankauf 2012 in Héhe von
303.000 Euro wurde durch eine entsprechende Aufstockung des
Darlehensvolumens finanziert.*°

Im von der Prifung umfassten Zeitraum wurden insgesamt Liegen-
schaften um rd. 4,6 Mio. Euro erworben (siehe Anlage 2).

% Die LIG hat laut eigenen Angaben buchhalterisch bisher keine auRerplanmaRigen Abschreibungen

auf Gebaude vorgenommen.

% In der Ausschreibung des Architekturwettbewerbs zum Neubau heiRt es dazu: Das (bestehende)

Geb&ude der Bezirkshauptmannschaft weist hohen Sanierungsbedarf auf. Eine Wirtschaftlich-
keitsuntersuchung hat ergeben, dass ein Neubau zweckmafiger ist.

5 Der Vertragsabschluss war im Priifungszeitraum erfolgt, die finanzielle Abwicklung im Lauf des

Jahres 2015 vorgesehen.

%® gem. § 204 Abs. 2 Unternehmensgesetzbuch BGBI. | Nr. 114/1997 idgF -
http://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=100017
02 bei der Erstellung des Jahresabschlusses

% Die LIG finanziert sich aus Mieteinnahmen, Fremdmittelaufnahmen bei Dritten, Gesellschafter-

zuschiissen des Landes OO und Darlehen des Landes OO. Eine Zurechnung dieser Darlehen auf
einzelne Liegenschaften erfolgt nicht mehr.

40" Aufstockung der fiinften Tranche der Kaufpreisfinanzierungsdarlehen des Landes an die LIG. Die

betreffende Liegenschaft (Winterstiitzpunkt der StraRenmeisterei Bad Ischl) wurde bei der Griindung
der LIG nicht in das Vermdgen der LIG eingebracht.
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21.2. Im Rahmen der Abschlussprifung der LIG stellte der Abschlussprufer
keinen Reorganisationsbedarf fest. Insofern ist bestétigt, dass die Finanz-
kraft der LIG fur die Refinanzierung von Ankaufen ausreicht.

2 Anlagen
1 Beilage

14. Janner 2016

Friedrich Pammer
Direktor des O6. Landesrechnungshofes
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Anlage 1

Verkaufe 2011 - 2015; Darstellung Kaufpreis, Buchwert und Verkehrswert It. Gutachten

Finanz-

jahr

verkaufte Immobilie

Landesgut Ritzlhof, Betriebsbaugebiet

Kaufpreis

(ohne

Besserungen)

in Euro

Buchwert

in Euro

Wertermittlung (idR. Verkehrswert

It. Gutachten)

in Euro

Nostibach. alle KG Nostibach 455.840,00 47.740,00 455.840,00
zwei Wohnungen Badgasse 9 Linz, GB 50.000,00|  34.068,00 48.600,00
45203 Linz
LWBFS Freistadt, GB 41002 Freistadt 16.196,60 36.371,93 16.196,60
LWBFS Freistadt, Grundstiick iZm
2015 |Bohmerwaldstr. GB Freistadt - 8.790 m? 351.600,00 90.800,70 351.600,00
WildbergstralRe 18, Gst. Nr. 449/28, .
GB 45212 Urfahr (Uni-Gebaude) 4.000.000,00( 1.291.930,00| 2.409.000,00 abziigl. Abbruchkosten
Amtsgeb. Fabrikstrafl3e 32, EZ 2805,
GB 45203 Linz (2.+ 3. OG) 1.355.000,00| 735.490,00 1.138.000,00
ehemal. Wohngebaude StrM Uttendorf, GB .
40208 Helpfau 50.000,00 69.987,50 96.000,00 abziigl. Abbruchkosten
Werkhof Linz, Teilflache aus Grundstiick KG 157.000,00| 191.700.84 172.100,00
Lustenau
Landwirtschaftliche Berufs- und Fachschule
Katsdorf - Teilflache aus Grundstiick KG 22.760,00 22.500,00 28.450,00
Bodendor
2014 _LWBFS Katsdorf, Lehrerwohnhaus 165.000,00| 170.115,00 190.000,00 (Grundwert) abzigl.
inkl. Gst. Abbruchkosten
LWBFS Weyregg, gesamte Liegenschaft 3.400.000,00| 1.818.005,00 2.249.000,00
LWBFS Katsdorf; Teilflache Baugrundstiick 143.990,00 12.684,10 137.819,00
KG Bodendorf
Landesgut Sonnwend, Verkauf der )
gesamten Liegenschaft 2.970.000,00| 3.083.230,10 2.836.715,75 bis 3.389.073,43
LKIH Schloss Leonstein, Wald- bzw.
Wiesenflache KG Obergriinburg 3.432,00 264252 227325
StralRenmeisterei Grein - Winterstitzpunkt
St. Georgen am Walde, KG St. Georgen am 217.000,00( 159.571,93 188.300,00
Walde
Tennisplatze Holzheim / Leonding, KG 3.180.000 (ext. GA, Juli 2012) bzw.
2013 Holzheim 3.180.000,00| 1.376.716,26 3.525.000 (int. GA, Janner 2012)
LWBFS Katsdorf, Griinland 4.500,00 3.550,00 4.102,50
WildbergstralRe, Gst. Nr. 449/27, int. Gutachten 1.808.000,00
GB 45212 Urfahr 1.282.050,00  584.248,50 ext. Gutachten 1.153.845,00
StM Ostermiething, Teilflache KG 112.224.00| 163.500,00 187.040,00
Ostermiething
LG Ritzlhof; Wald- bzw. Wiesenflache KG 200.000,00| 204.350,00 250.000,00

Pucking




Finanz-
jahr

2012

verkaufte Immobilie

Kaufpreis
(ohne
Besserungen)
in Euro

Buchwert

in Euro

Anlage 1

Wertermittlung (idR. Verkehrswert

It. Gutachten)

in Euro

Ehem. Geb&ude der BH Rohrbach inkl. 271.800,00

Parkfliche 240.000,00]  581.823,44 Untergrenze: 230.000,00

Bezirkshauptmannschaft Gmunden:

Teilflache aus Grundstick KG Gmunden 119.070,00]  114.161,40 119.070,00

Landesgut Ritzlhof, KG Nostlbach 113.490,00 15.661,62 113.490,00

LG Ritzlhof; Nachnutzung der Landes-

gartenschau; Grundstiicke Kremspark und 326.000,00] 300.574,99 434.663,00

Radweg

LWBFS Katfdorf; Teilflache umgewidmetes 136.780,00 12.681.46 132.450,00

Baugrundstiick

Stockbauernstrale Linz, KG Waldegg 1.455.000,00f 338.000,00 Verkehrswert Grund: 341.000,00
Preisindikation Bandbreite 708.480,00

BH Kirchdorf; EZ 866, KG Kirchdorf 600.000,00| 1.749.637,50| bis 944.640,00 abziiglich 300.000,00

Abbruchkosten
Unbebautes Grundstuck in Altmunster, 4.040,00 5.700.68 2.828.00

Teilflache aus Grundstiick KG Nachdemsee




Anlage 2

Anké&ufe 2011 - 2015; Darstellung Kaufpreis und Verkehrswert It. Gutachten

gekaufte Immobilie

Flussbauhof Gmunden, GB 42150 Ort-

Kaufpreis

in Euro

Wertermittlung (idR. Verkehrswert It.
Gutachten)
in Euro

325.000,00 325.000,00
Gmunden
Flussbauhof Linz-Kleinmlinchen,
2015 GB 45202 Kleinmiinchen 210.000,00 210.000,00
Flussbauhof Braunau,
GB 40005 Braunau am Inn 205.000,00 205.000,00
Grundflachen fir die Errichtung des . .
Bandbreite: 2.613.000,00 Euro bis
ABZ Hagenberg, alle GB Hagenberg - 2.924.500,00 3.701.750,00 Euro
insgesamt
2014
Grundstiicke GB 41104 Gutau, | I h 77.700 €
Errichtung Wohneinrichtung f. LPBZ 102.700,00 ) . GA-Ste ungnoa me 27'2'2__01_4 )
Schloss Haus Abweichung bis zu 20 % durchaus Ublich]
StM Bad Ischl, Winterstutzpunkt
Potschenpal3,GB 42015 Obersee 303.000,00 303.000,00
Betriebsbauflache f. Retentionsbecken 8.085,00 8.205,00
der Strm Peuerbach,GB 44214 Steegen
2012
BH Kirchdorf (Neubau); Gst. Nr. 366/3, 103.319,00 99.944,00
GB 49105 Kirchdorf
BH Kirchdorf (Neubau); Gst. Nr. 366/1, 385.554,00 375.906,00

GB 49105 Kirchdorf

2013 und 2011 keine Ankaufe



Beilage zum Bericht der Initiativpriifung

SCHLUSSBESPRECHUNG - AKTENVERMERK

Aktenvermerk, 120000-6/3-2015-BF, zur ' Liegenschaftsan- und -verkéufe der LIG"
Schiussbesprechung:

Ort und Datum: LRH, am 17. Dezember 2015

Teilnehmende Organisationen: * Landes Immobilien GmbH
» Blro Landeshauptmann Dr. Josef Piihringer

»  Direktion Finanzen

Den Vertreterinnen und Vertretern der gepriften Organisation ist das vorlaufige Ergebnis der
0. a. Prifung in der gegenstandlichen Schiussbesprechung vollinhaltlich zur Kenntnis gebracht
worden. Die von den Vertreterinnen und Vertretern miindiich eingebrachten Stellungnahmen
wurden eingearbeitet (Kennzeichnung mit 3 an der zweiten Stelle der Berichtsgliederung und
mit Kursivdruck).

GemaéR § 6 Abs. 5 06. LRHG besteht dariiber hinaus die Méglichkeit zur Abgabe einer
schriftlichen Stellungnahme zum vorldufigen Ergebnis.

1) Die Vertreterinnen und Vertreter verzichten auf die gemaR § 6 Abs. 5 06. LRHG eingeraum-
- te Gelegenheit zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme.

2) Die Vertreterinnen und Vertreter behalten sich die Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme
gemal § 6 Abs. 5 06. LRHG vor.

Organi- ‘ 1) 2)
sation Name in BLOCKBUCHSTABEN Unterschrift Ver- Vor-
, /7 / zicht | behalt

LIl | Dynrssriien  eBuiifg LA, X
L |Kinpermann ficr set % X

Posbara S‘.)En

Barbara Spindelbalker Mag. Ronald Gruber
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